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Praambel

Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfihrungen bewusst auf
die Verwendung von Vielfachbezeichnungen fur die mannliche, neutrale und
weibliche Form (z. B. Burger:innen) verzichtet. Es sei darauf hingewiesen,
dass eine monogeschlechtliche Endung keinesfalls den Ausschluss des je-
weils anderen und dritten Geschlechts bedeutet. Die gewahlte mannliche

Form schlieBt stets auch andere Geschlechter mit ein.

Zusammenfassende Erklarungen gewédhren eine Ubersicht tiber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bei dem Bebauungsplan , Westlich der Heeker StraB3e",
Ortsteil Asbeck Nr. 9 berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden diese

Planung gewahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan der Gemeinde Legden wurde im beschleunigten Verfah-
ren gemaB § 13b BauGB unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen und
ohne Umweltprifung erstellt. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am
16.12.2019, die ortsubliche Bekanntmachung am 22.12.2021. Der Entwurf
des Plans lag vom 17.01.2022 bis 18.02.2022 o6ffentlich aus, wobei Stel-
lungnahmen abgegeben werden konnten. Uber die Méglichkeit zur Einsicht-
nahme und Abgabe von Anregungen und Bedenken wurde im Amtsblatt am
22.12.2021 informiert. Gleichzeitig wurden die Behdrden mit Schreiben
vom 12.01.2022 am Verfahren beteiligt.

Am 13.06.2022 beschloss der Rat der Gemeinde den Bebauungsplan als
Satzung, hob diesen jedoch am 09.12.2024 auf und leitete ein erganzendes
Verfahren ein.

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens wurde der Planentwurf vom
06.09.2024 bis 07.10.2024 erneut veroéffentlicht, die am 05.09.2024 mit-
geteilt wurde. Die Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 05.09.2024 ebenfalls beteiligt. Nach Prifung der
Stellungnahmen beschloss der Rat am 09.12.2024 den Bebauungsplan er-

neut als Satzung.
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2. Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens

Das Ziel und der Zweck der Planung des Bebauungsplans ,Westlich der Hee-
ker StraBBe", Ortsteil Asbeck Nr. 9 sind die Entwicklung einer ortsgerechten,
zukunftsfahigen und nachhaltigen stadtebaulichen Wohnnutzung sowie die
Anbindung an die Nachbarschaft. Die Gemeinde Legden mdchte Wohnraum
fir Asbecker Burger bereitstellen, die Siedlungslage arrondieren, eine be-
darfsorientierte Gemeindeentwicklung férdern und die vorhandene Infra-
struktur optimal nutzen.

Als Planungsziele werden genannt:

. Bereitstellung von Wohnraum fur Asbecker Blrger
J Arrondierung der Asbecker Siedlungslage

J bedarfsorientierte Gemeindeentwicklung

. Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur

3. Planungsalternativen

Die genannten Planungsalternativen umfassen verschiedene Baugebietsty-
pen. Ein reines Wohngebiet kdnnte ausgewiesen werden, das ausschlieBlich
dem Wohnen dient, jedoch mit starkeren Einschrankungen fir gewerbliche
Tatigkeiten. Ein allgemeines Wohngebiet ist ebenfalls méglich, das Wohn-
nutzung und eingeschrankte gewerbliche Tatigkeiten erlaubt, die mit dem
Wohngebietscharakter vereinbar sind. Ein Mischgebiet ware eine weitere
Méglichkeit, erfordert jedoch einen gleichwertigen Gewerbeanteil, der hier
weder vorhanden noch beabsichtigt ist. Ein Dorfgebiet kénnte ausgewiesen
werden, wenn ein Bezug der Wohnnutzungen zur Landwirtschaft gegeben
ware, was hier fehlt. Ebenso kdnnte ein dorfliches Wohngebiet in Betracht

gezogen werden, das jedoch ebenfalls nicht zur Lage passt.

Die Planung sieht eine Wohnzeile spiegelbildlich zur gegenlberliegenden
StraBenseite mit Wohnnutzungen ohne landwirtschaftlichen Bezug vor. Die
Standortalternativenprifung erfolgte auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans, wobei die Gemeinde Legden eine kooperative Planung verfolgt und
von MaBnahmen wie Baugeboten zur Nachverdichtung absieht. Alternative

Wohnbauentwicklungen sind aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nur am
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Ortsrand madglich, wobei die Auswirkungen gleich oder unglinstiger waren.
Ohne die Planung (Nullvariante) bliebe die Flache weiterhin landwirtschaft-

lich genutzt.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Planung

Die Planung hat verschiedene Umweltbelange bericksichtigt, um eine nach-
haltige Entwicklung zu férdern und negative Auswirkungen auf die Umwelt

ZU minimieren.

Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet, der zu dem Ergebnis kommt, dass unter Berilcksichtigung der Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind. Die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung ergab ein dkologisches Defizit von 5.827 Okopunktwerteinhei-

ten, das tber ein Okokonto abgelést wird.

Artenschutzrechtliche Belange wurden ebenfalls untersucht. Es wurde fest-
gestellt, dass die StraBenbdaume und Gehdlze entlang des verrohrten Ge-
wassers mdglicherweise Fledermausen als Leitlinie dienen und daher erhal-
ten bleiben sollten. Lediglich ein StraBenbaum auBerhalb des Geltungsbe-

reichs muss fir den Anschluss des FuB3- und Radwegs gefallt werden.

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde eine insekten-
freundliche Beleuchtung festgesetzt. Dachbegriinungen fir Garagen und
Carports wurden vorgeschrieben, um den Wasserabfluss zu verzégern und
das Stadtklima zu verbessern. Zudem wurden MaBnahmen zum Hochwas-
serschutz getroffen, wie die Festsetzung einer Mindestsockelhéhe flr Ge-
baude, um sie vor Uberflutungen zu schiitzen. Die Vorgérten sollen mindes-
tens zu 60 % begrint sein, um den landlichen grinen Dorfcharakter zu

erhalten.

Durch die Bertlicksichtigung der Umweltbelange wird sichergestellt, dass die
Planung nicht nur den aktuellen Bedlrfnissen gerecht wird, sondern auch

zukunftigen Generationen eine lebenswerte Umwelt hinterlasst.
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5. Beriicksichtigung der eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen im Rahmen Offentlichkeitsbe-
teiligung und Behorden- und sonstigen Tragerbeteili-

gung
Die Blrger haben wahrend des friihzeitigen Beteiligungszeitraumes und des
Veroffentlichungszeitraumes keine Anregungen, Bedenken und / oder Mit-

teilungen vorgetragen.

Von den beteiligten Behdérden und Tragern o6ffentlicher Belange wurden ver-
schiedene Hinweise und Anregungen geauBert, die gréBtenteils berlcksich-
tigt oder zur Kenntnis genommen wurden. Dazu zahlen unter anderem An-
passungen zur Léschwasserversorgung, Geruchsimmissionsprognosen ge-
maB TA-Luft 2021, Hinweise zur Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz
sowie Vorschlage zur Siedlungsrandgestaltung und Baumpflanzungen. Ei-
nige Anregungen, wie die Festsetzung einer Grinflache im Norden des Plan-
gebiets, wurden nicht umgesetzt. Auch wurde die Geruchsimmissionsprog-

nose aktualisiert.

Mehrere Behdrden und Trager, darunter das Bundesamt flr Infrastruktur,
die Bezirksregierung Mlnster und verschiedene Telekommunikationsanbie-
ter, duBerten keine Bedenken oder Anregungen. Die Planung des Bebau-
ungsplanes wurde entsprechend der eingegangenen Stellungnahmen ange-

passt und weitergefthrt.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung wurden seitens der beteiligten Behor-
den und Trager o6ffentlicher Belange verschiedene Anregungen und Hin-
weise eingebracht. Diese bezogen sich auf eine Vielzahl von Themen, da-
runter die Léschwasserversorgung, der Hochwasserschutz, der Natur- und
Landschaftsschutz, die Trinkwasser- und Energieversorgung sowie die tech-

nische Infrastruktur.

Der Kreis Borken regte den Léschwasserbedarf auf 96 m3/h fir zwei Stun-
den an. Die Sicherstellung des Grundschutzes ist demnach in der Verant-
wortung der Gemeinde Legden. Aus umwelthygienischer Perspektive sind
keine Bedenken zu erwarten, da die Trinkwasserversorgung in ordnungsge-

maBer Weise erfolgt. Die Entwasserung erfolgt Gber einen Stauraumkanal
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in ein angrenzendes Gewasser, sodass eine schadlose Entwasserung ge-
wahrleistet ist. Flir die Nutzung ist eine Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde erforderlich. Des Weiteren ist bei der nachsten ErschlieBung des Plan-
gebietes ein Nachweis des Hochwasserschutzes zu erbringen. In der ndhe-
ren Umgebung wurden geschitzte Landschaftsbestandteile und Biotope
identifiziert, deren Existenz zu bewahren ist. Der Anregung zur Ortsrand-
eingrinung und zum Schutz von Bestandsbaumen wurde teilweise entspro-
chen. Die Baume entlang der Heeker StraBe werden nahezu vollstandig er-
halten. Eine Fallung wurde lediglich beim Bach vorgenommen. Auf eine
Plangebietseingriinung wurde aufgrund der mittelfristigen Erweiterung des
Wohngebiets verzichtet. Die Westnetz GmbH sieht in der Bertcksichtigung
der Versorgungseinrichtungen keinen Anlass flir Bedenken. Allerdings
wurde seitens der Gemeinde eine Transformatorenstation im Bebauungs-
plan flr das erweiterte Baugebiet angeregt, welches jedoch kein Bestandteil
dieser Planung ist. Die Belange der Starkregenvorsorge und des Hochwas-
serschutzes wurden durch die Hochwasserschutzfestsetzungen sowie die

Dach- und Vorgartenbegrinungsfestsetzungen berlcksichtigt.

Es wurden seitens einiger Behdrden, darunter die PLEdoc GmbH, die Ge-
meinde Legden, der Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen so-
wie die LWL-Archdologie flir Westfalen, keine Einwande oder Anregungen

geauBert.

Der Umsetzung stehen keine Bedenken entgegen, sodass der Satzungsbe-

schluss erfolgte.

Aufgestellt: Borken, Stand: 22.07.2025

gez. Schulte

Torben Schulte
(Stadtplaner AKNW/Dipl.-Ing. Raumplanung)
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