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BEGRUNDUNGVORENTWURFZUR
7.VEREINFACHTEMANDERUNG DES %" ! 55. ' 30! 6 & %3 1) . Z

DERTQORTSTEILLEGDENNR. 12
(IM VEREINFACHTENVERFAHREN GEM. § 1BAUGB)

Der Rat deitGemeinde Legdebegriindetdie Notwendigkeit deAufstellung der 7AnderungdesBe-
bauungspanesa dzF QY &imiOytRRe8 Nfiden Nr. lith vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

und sener Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Grundsatzliche Aufgabe der Bauleitplanung isthesuliche und sonstige Nutzungen Bemeindge-
biet vorzubereiten und zsteuern, wenn dieGemeindeesnach ihrem Ermesseiir erforderich halt.
Die Planungshoheit deGemeindeergibt sich as der im Grundgesetz verankerten kommunalen

Selbstverwdling.

1.1  Planungsanlass

Anlass der Planung ist, dass r@sl3ere Bauliicken im Baulamdn Bauherren bisher nitlgenutzt
werden. Dienicht mehr zégemalien Festsetzungen sind fur die Nutzung ursachlich. Schliel3lich lassen
nicht wenige Bauherren im Geltungsbereich sich von den FestsetzulggeBebauungsplandse-
freien. Die Praxis belegt insbesondere Probleme bei der eingeschossigen Belveatogichiervordie

AnneFrankStral® undein Teilabschnitt am Lindert betroffen sind.

Die Gemeinde Legden beabsichtidje Herausforderung anzugeheimdem die Festsetzungen zu-
kunftsfahig entwickelt werdenum die Grundstick&ir Bauherren attraktiver zu macheramit die
Bebauunglurchprivate Handzeitnah erfolgtDie Gemeinde selbst halt bereits die erforderliche Infra-

struktur bereit, denn das Baugebiet istrieitsvollumfanglich erschlossen.

Die Planungoll durch die Anderuntgilweiseden Druck von siedlungsnahen Randflachen, die andern-
falls fir weitere Baulandausweisungen in Frage kommmeimen. Sie tragt somitwr Starkung der
Innenentwicklung unaur vertraglichen Nachverdichturigei, weil duch siedie Baulickenhrem ei-

gentlichen Sinmnamlicheiner Bebauungzugefuhrt werden.

1.2  Planungsziel

Die Gemeinde Legdeverfolgt mit der7. vereinfachtenAnderunga ! dzZF QY [ AYRSNI a& AY h N
Nr. 12folgende Ziele:
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9 Aktivierung von ungeumtzten Baulticken

w
L
peli
u»
<
o

1 Schafung von zusatzlichen Wohnungen Ortskern

9 effiziente Nutzung der bestehenden Infrastruktur

1.3 Verfahren

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens bietet es sicglliarVorschriften zu modernisieren und zu verein-

heitlichen.

Die Aufstellung def. Andering des Bebauungtanesa ! dzF QY [ AY RSNIi & Aerfoldt NIi a G S A

im vereinfachtenVerfaltren gem. 8§ 13 BauGB
2 Beschreibung des Geltungsbereiches

2.1 Lage des PlangebieteGkltungsbereich

Der Geltungsbegich der 7. vereinfachten& y RS NXzy' 3 o ! dziofsteil [eddgnRNs. Nifegt A Y
westlich des Legdener Ortskerns. Im Westen fuhrt die BundesstraR@ctidéi, die ein Wall vom
Wohngebiet trennt. Im Sidden schliel3t eine Gemengelage aus Gewerbe und WahrienNorden
liegenweitere WohngebieteAm Westring liegt der denkmalgeschiitzte Judische Friedhof mit angren-

zender Obstwiese.

Der 7. Anderungsbereich begniigt sich mit den festgesetzten Wohngebieten und einem Teilmischge-

biet, das nur Wohngebaude eriih.

Die Lage dednderungsbereiosist in der Abbildungl rot gekennzeichnet
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Abbildungl Ortslage mit rot eingekreistenPlangebiet
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(eigeneZusammenstellung auf Basipenstreetmap ©Mitwirkende. 2018)

Die 7. vereinfachteAnderung desBebauungsplags o

dzF QY ¢ Ortgtdd Sagden NA.2 wird wie
folgt begrenzt:

Im NordenRdzNOK RAS {0NI OGS oaCtASISYYIN]JGa 6DSYIl NJ dzy 3

der Kreuzung mit dem Westb 2 NRNAY 3 oA & T dz2NJ { GNIF 0SS a[ AYRSNI & o
538),

ImOstenRdzZNOK RAS {GNI GS a[ AYRSNI & oDSYINJdzy3d [ SIRSy
grenze bis zu einer Parallelen vonr@&ur 6stlichen Grenze der AmtshausstraBGerfiarkung Legden
Flur 10, Flurstlick 51), die in etwardiickwartigen Grundsticksgrenzen zwischen Amtshausstraf3e und

Schulstral3e entspricht, bis zum Ludspigtz (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 58),

Im Stdendurch den Ludwigplatz (Gemarkung LegderuFIL0, Flurstiick 58) nach Westen zur Amts-

hausstrale (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiickebilang ihrer Ostgrenze nach Norden bis zur
Ct dzOKG YAG RSN b2NRINBYyT S RS&E YAYRSNHI NISy3aINdzyR.
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Flurstiick 227 und 47Rer Flucht nach Westen und der Kindergartengrundstiicksgrenze nach Westen
folgend sowie im weiteren Verlauf den rickwartigen Grundstlicksgredee Wohnbaugrundstiicke

Lindert 9, 11, 11a, 15 und 15a (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 483, 484, 48%| 480) unis

TdzNJ { NI 0SS o[ AYRSNI & o6DSYIFN)]dzy3d [ SIRSYy Cft dzNJ mnz
Wohngrundstiicksgrenze querend und die nérdliche StralBengrenze nach Westen aufnehmend bis zur
Ostlichen Sidgrenzkbis zumWeg zwischen Lindert und AmtgankStralle(Gemarkung Legden Flur

10, Flursticks39) . Dort die StralRerneut querend, entlang der Nogdenze desNeges zwischen

Lindert und Annd=rankStral3e(Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 546) bis zur riickwartigen Grenze
von AnneFrankStralle 1 (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstick 540) von dort nach Westen und bei
den weiteren Wohnhausgrundstucken Nr. 43, 45, 47, 49, 51553ind 57Gemarkung Legderiuf

10, Flurstlick 427, 428, 42834, 435, 542, 544, 545) nach Siden. Der Sudgrenze des Wohngrundstu-
ckes Anndrank-Strafl3e 57 (Legden, Flur 10, 435) nach Westen folgend, weiter entlang den riickwarti-
gen Grenzen AnnErankStralRe 50 und 52 (Gemarkung Legdeny 10, Flurstiicke 439 und 5431%

zum Weg (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 28) Dem Weg (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick
28) nach Norden folgende bis zum GrundstéinkeFrankStraRell (Gemarkung Legden Flur 10, Flur-

stiick 560). Von dort der ravartigen Grundstticksgrenzen ArReankStral3e 10, 108, 29 und 31
(Gemarkung Legden Flur 10,1Blick 442, 443, 448, 454 und 438s zum Larmschutz Ahauser Stralle
(Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 453) folgend. Entlang der Grundstiicksgrenzdedekis\alr

Ahauser StralRe (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 599) und

Im Westendurch die Ahauser Straf&emarkung Legden Flur 10, Flursti®R}nach Norden zum
judischen Friedhof (Gemarkung Legden Flur 10, Flurstiick 8) und weiter entlang der Gb¢Gées
markung Legden Flur 10, Flurstlick 457), die Teil einer landwirtschaftlichen Hofstelle ist. Der Nutzungs-
grenze im Kataster zum Westring (Gemarkung Legden Flur 8, Flurstiick 418) folgend und entlang der
Siudostgrenze zum Fliegenmarkt (Gemarkung LegdenlB|uFlurstiick 6) und somit zum Ursprung

(Katasterstand: Mai. 2015).

Der Geltungsbereichder 7. vereinfachtea & Y RS NHzy 3 RS& . Sol dzdzy3aL) | ySa a
Legden Nrl2 umfasstdie ParzellelGemarkund-egden Flurl0, Flurstiickd 4, 15, 17, 1819, 20, 21,

51tlw., 52tlw., 54tlw. , 57 tiw., 328lw., 329tlw., 387,400,404, 40, 408, 409, 427, 428, 429, 434

435, 439440, 442, 443, 446, 447, 448, 4480,451, 452 A53, 454, 455, 457 tlw459,460,469 tiw.,
471,472,473,474, 47876,477, 478479, 482483, 484, 485, 486, 487, 490, 491, 4922, 503, 504,

505, 506507, 508, 516, 523, 524, 525, 5880, 531, 532, 53%36, 537, 538 tlw., 539 tiw., 540, 541,

Seite8 von31

Verfahrensstand:
frihzeitige Unterrichtung gem. § 3)@auGB



SWD Stand: 14.03.2018
Druck:14.03.2018
STADTPLANUNG
Begriindungvorentwurf zur 7. vereinfachten Anderung des
Bed | dzdzy 3a LI I ySa a! dzZFWY [AYRSNI &Gz hNIadsSAt [ S3IRSY b
(im vereinfachten Verfahren gem. § 1BauGB)

542, 544, 545, 54647,548tlw., 550, 551553, 554, 555, 55B60,561,593, 594 595,596,597, 598,
601, 606, 607, 608, 614, 615, 625, 62id 628

Abbildung2: Geltungsbereich de7. vereinfachtenAnderung de Bebauungsplanes
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eigene Zusammenstellung vor der DGK 5)

Die 7. Anderung nimmt die Gemeinde Legde | dzY ! yf I aa RSy . Sol dzdzy 3& LI |y
zu zeichnen. Die Planeintragungen auf3erhalb des Bebauungsplanes stellen den rechtswirksamen
Standdar. Nachrichtliche Ubernahmen und/oder sonstige Zeichnungen (z. B. Kanaldeckelh6hen) sind

in demBereichsoweit vorliegend berlcksichtigt.
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2.2 Bestandssituation/Stadtebauliche Konzeption

2.2.1Bestandssituation

Dasvollerschlossene Wohngebiet haweigrol3e Bauliicke Die erste Flache befindet siah der Hof-
stelle am Westring 18nd die zweite bisher unbebaute Flécan der Ecke Westring/Fliegenmarkt.

Beide Flachen werddandwirtschaftlich genutzt.

Die Hofstelle selbst ist durch den rechtswirksamen Bebauungspiamem Jahr 1993 bereits mit ei-
nem allgemeinen Wohngebiet UberplanteDVohnstral3a zur innerenErschlielBungindverkehrsbe-

ruhigt ausgebaut

Abbildung3: Baullickean der Hofstelle mit Wohnh&usern

(eigene Aufnahme(@.07.2015)

Die zweiteunbebaute Flache im Bauland an der Ecke Westring/Fliegenmarkt wird im Osten durch ei-

nen starkerEichenbestand begrenzt, wahrémm Suden Wohh&user vom Lindert angrenzen.
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