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Begrundung zum Bebauungsplan ,,Westlich der Heeker

StraBe, Ortsteil Asbeck Nr. 9
(Erg@nzendes Verfahren gem. §§ 214 und 215a BauGB)

Im Interesse einer einfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets mannliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig und chancengleich

Frauen, Manner und Diverse angesprochen.

Der Rat begriindet die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der
Heeker StralRe®, Ortsteil Asbeck Nr. 9 wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass / Erfordernis
Der Bebauungsplan ,Westlich der Heeker Strale®, Ortsteil Asbeck Nr. 9 wurde am 13.06.2022
als Satzung beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach dem seinerzeit
rechtswirksamen § 13b BauGB. Das Bundesverwaltungsgericht hat im Urteil des 4. Senats
vom 18. Juli 2023 - BVerwG 4 CN 3.22 die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit europaischen

Unionsrecht festgestellt.

Der Bebauungsplan ,Westlich der Heeker Straflie®, Ortsteil Asbeck Nr. 9 kann aufgrund des
Urteils nicht mehr angewandt werden, sodass Bautrager keine Baurechte Uber Genehmigung
oder Freistellung erhalten. Die Baurechte, die dieser Bebauungsplan gibt, sind seit dem Sat-
zungsbeschluss nicht genutzt worden. Ein bebauter Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt nicht

vor, aus dem Baurechte ableitbar waren.

Zur Heilung des Bebauungsplanes ,Westlich der Heeker Stralle®, Ortsteil Asbeck Nr. 9 ist ein
erganzendes Verfahren gem. § 215a BauGB in Verbindung mit § 214 BauGB mit Ratsbe-
schluss vom 01.07.2024 eingeleitet. Eine Vorprufung im Sinne von § 215a BauGB in Verbin-
dung mit § 13a BauGB ist nicht erfolgt, sodass der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbi-

lanzierung und Ausgleichserfordernis Gegenstand des erganzenden Verfahrens sind.

Zwar sind ErschlieBungsmaflinahmen (Entwasserung) durchgefuhrt worden, die Baurechte
wurden aber nicht in Anspruch genommen. Die Kaufvertrage werden erst geschlossen, wenn

dieses erganzende Bebauungsplanverfahren abgeschlossen wurde.
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Im Ortsteil Asbeck ist die Heeker Stralie teilweise einseitig Uberwiegend zweigeschossig an-
gebaut. Zur Fassung des Stralkenraumes fehlt es auf der gegenliberliegenden Seite an einer

zweigeschossigen Wohnbebauung, die diese Planung einleitet.

Gleichzeitig besteht eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Asbeck, die trotz
Innenentwicklung aufgrund von Eigentumsverhaltnissen nicht angeboten werden. Es stehen
zurzeit keine baureifen Grundstiicke zur Verfigung, die die hohe Nachfrage nach Wohnbau-

grundstucken im Ortsteil befriedigen konnen.

Die Gemeinde Legden hat sich deswegen dazu entschlossen, bis zu 6 Wohnbaugrundstiicke
mit 500 bis 600 m? entlang der Heeker Stral’e auszuweisen. Es sind Ein- bis Zweifamilienhau-

ser mit zwei Geschossen vorgesehen.

Die Wohngebietsausweisung ist Bestandteil eines langfristigen Arrondierungskonzeptes flr
die Asbecker Ortslage. Die vorliegende Planung stellt einen ersten Schritt zur Befriedigung der
Baulandnachfrage dar. Die Gemeinde wird nachfrageorientiert das Gesamtkonzept umsetzen.
Gewassern soll durch die Planung mehr Raum eingeraumt werden und das Ful3- und Rad-

wegenetz soll erganzt werden.

Das Plangebiet liegtim unbeplanten AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Zur planungsrechtlichen
Sicherung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der Heeker Stral3e®, Ortsteil As-
beck Nr. 9 erforderlich. Die Aufstellung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-

meinde Legden erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

1.2 Planungsziel
Planungsziel ist es, eine ortsgerechte, zukunftsfahige und nachhaltige stadtebauliche Wohn-

nutzung zu entwickeln und an die Nachbarschaft anzubinden.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planung folgende Ziele:

o Bereitstellung von Wohnraum fur Asbecker
o Arrondierung der Asbecker Siedlungslage
o bedarfsorientierte Gemeindeentwicklung

o Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
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2 Allgemeine Informationen zur Planung

21 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Das Plangebiet erfillt in der Gesamtbetrachtung des Fachinformationssystems eine geringe
thermische Ausgleichsfunktion. Die umliegenden Wohnbaugrundstiicke am Niehuskamp und
auf der gegeniberliegenden Seite der Heeker Strale haben eine sehr glinstige thermische
Situation. Nach Umsetzung der Planung wird sich voraussichtlich die thermische Ausgleichs-
funktion auch in eine sehr glnstige thermische Situation andern. Fir die umliegenden Wohn-
baugrundstiicke andert sich voraussichtlich aufgrund der Lage und des geplanten Gewasser-

randstreifens nichts.

Abbildung 1: Klimatische Gesamtbetrachtung des Plangebiets und seines Umfeldes

Klimaanalyse Gesamtbetrachtung

Gawiszzerflichan

Varkehrefldchen

Therrmizche Situation und Bedeutung der
Ausgleichsfunktion

- Grinflache: hichste thermische
Ausgleichsfunktion

- Grinfliche: sehr hohe thermische
Ausgleichsfunkti®

Grinfliche: hohe thermische
Ansgleichsfunktion

Grinflache: mittlere thermische
Ausgleichsfunktion

Grinfliche: geringe thermische
Avsgleichsfunktion

Siedlung: cehr ginstige thermische Situatich
Siedlung: ginstige thermische Situaticn

Siedlung: weniger ginstige thermische
Situatich

B Siedlung: unginstige thermizche Situaticn

Siedlung: sehr ungnstige thermische
Situstich

(Fachinformationssystem Klimaanpassung. LANUV NRW © https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-karte. 08.2024)

Stadtentwicklung hat den globalen Klimaschutz zu unterstiitzen. In diesem Zusammenhang
ist zum einen zu klaren, wie die Planung den Ausstol} von klimaschadlichen Gasen (z. B.
Kohlendioxid oder Methan) vermeiden oder verringern kann und zum anderen klimatische
Auswirkungen (z. B. durch Starkregenereignisse und Hitzeperioden) mindern kann. Die Pla-
nung mit Uberschaubaren 6 Grundsticken hat keinen messbaren Einfluss auf den globalen

Klimawandel.
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Die Energieeinsparverordnungen flir Neubauten senken den Warmebedarf so stark, dass der
Einsatz eines klimafreundlichen Kleinblockheizkraftwerks aufgrund der fehlenden Warmeab-
nahmemenge bei bis zu 6 Wohnbaugrundstliicken unwirtschaftlich ist. Die Warmenergiever-
sorgung (Luft- oder Erdwarmepumpen) senkt die Emissionen von klimaschadlichen Gasen,

wenn sie mit Okostrom bzw. durch Solarstrom vom eigenen Hausdach betrieben werden.

Dachbegrinungen verzdgern den Wasserabfluss bei Starkregenereignissen und tragen zu ei-

nem freundlicheren Kleinklima bei.

Der Bebauungsplan schreibt Dachbegriinung fir Garagen und tUberdachte Stellplatze mit einer
Dachneigung von < 5° vor. Hauser mit Dachbegrinung in Asbeck sind selten. Zur Erhaltung
des Ortsbildes beschrankt sich die Dachbegrunungsvorschrift am nérdlichen Ortseingang auf
Garagen und Uberdachte Stellplatze, die weniger im Ortsbild wahrgenommen werden. Flr
Steildacher sind Dachbegrinungen technisch wenig geeignet, kostspielig und fir das Ortsbild
gewdhnungsbedurftig. Erfasst werden also nur Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Flach-
dachern. Solaranlagen sind auf diesen Dachern nur aufgestandert zulassig, damit den Pflan-
zen Licht und Platz unter den Modulen bleibt. Klimaanpassung und Ortseingangsgestaltung

sind angemessen berucksichtigt.

Stellplatze sind mit Versickerungspflaster auszustatten, um das Kleinklima zu verbessern und

die Folgen des Klimawandels abzumildern.

2.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen/Wald-/Wohnflachen/Boden-
schutz
Nach § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fur Landwirtschaft, Wald oder fir Wohnzwecke

nur im notwendigen Umfang umzunutzen.
Flachen fir Wald und Wohnzwecke sind von der Planung nicht betroffen.
Der Landwirtschaft gehen durch die Planung ca. 3.700 m? verloren.

Die Bodenwertzahl flr den Plaggenesch liegt bei 30 bis 50 Bodenpunkten und liegt damit im
mittleren Bereich. Die Flache ist flir die moderne Landwirtschaft aufgrund des Schlagzuschnit-
tes und der geringen Neigung interessant. Sie ist zudem Bestandteil eines groReren Acker-

schlages. Allerdings stehen entlang der Heeker Stralle Baume, die den Ertrag mindern.

Die Wohnbauflache kann vom Schlag, ohne die Bewirtschaftung zu stéren, abgetrennt wer-
den. Das Plangebiet grenzt zudem zweiseitig bereits an Wohnbebauung an. Da die Wohnbau-
landnachfrage nach Ein- bis Zweifamilienhdusern von Asbeckern anhaltend hoch ist, wird der

Befriedigung der ortlichen Nachfrage ein besonderes Gewicht beigemessen. Vom langfristigen
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Gesamtkonzept wird zunachst nur ein Streifen entlang der Heeker Stralie umgesetzt, um nicht

Uber den Bedarf auszuweisen.

Die Planung nutzt maRvoll die notwendigen Flachen zur Deckung des Bedarfs und entspricht
damit der Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und

Boden.

2.3 Verfahren
Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil des 4. Senats vom 18. Juli 2023 - BVerwG 4 CN
3.22 die Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit Unionsrecht festgestellt. Der Bebauungsplan
~Westlich der Heeker Stralle“, Ortsteil Asbeck Nr. 9 wurde am 13.06.2022 als Satzung be-
schlossen. Die Umsetzung ist aber nicht so weit fortgeschritten, dass nach § 34 BauGB Bau-
rechte vergeben werden kdnnen. Ein erganzendes Verfahren gem. § 215a BauGB in Verbin-
dung mit § 214 BauGB hat der Gemeinderat am 01.07.2024 eingeleitet.

Der Verfahrensablauf ist im Bebauungsplan eingetragen.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Heeker Stralle®, Ortsteil Asbeck
Nr. 9 liegt am nérdlichen Asbecker Ortseingang. Im Norden schlieen landwirtschaftliche Be-
triebe an. Im Osten besteht eine einreihige Wohnhausgrundstiicksreihe, die vom Plangebiet
durch die Heeker Stralte getrennt ist. Vor den Hausern verlauft ein abgetrennter Ful3- und
Radweg. Auf der Plangebietsseite grenzt die landwirtschaftliche Flache direkt an die Heeker
Stralde, wenn man von den 5 Baumen entlang der Stralde zur Ackerflache absieht, von denen
ein Baum gefallt wurde. Im Suden fliel3t zwischen dem Acker und der bebauten Asbecker

Siedlungslage ein verrohrtes Gewasser.
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Erganzung: 20.11.2024

Abbildung 2: Lage des rot eingekreisten Plangebietes
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(eigene Zusammenstellung vor © OpenStreetMap-Mitwirkende 08.2024)

Der Bebauungsplan ,Westlich der Heeker Strafl3e”, Ortsteil Asbeck Nr. 9 wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden durch eine Parallele mit Abstand von 3 m zur Fahrbahn der Hofzufahrt zur land-
wirtschaftlichen Hofstelle Frettholt 17 inkl. Verbreiterung fur die Anbindung an die Heeker
Stralle,

Im Osten durch das Straflengrundstick der Heeker Stral3e inkl. Verkehrsgriin (Gemarkung
Asbeck, Flur 3, Flurstiick 113),
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Im Siiden durch das Grundstlick des verrohrten Gewassers (Gemarkung Asbeck, Flur 10,
Flurstiick 94) nérdlich des Grundstickes Heeker Stral’e 11 (Gemarkung Asbeck, Flur 10, Flur-
stiick 146)

Im Westen durch die landwirtschaftliche Ackerflache (Gemarkung Asbeck, Flur 10, Flurstiick
269) entlang der ausparzellierten unbebauten Grundstiicke an der Heeker Stralde 13, 15, 17,
19, 21, 23 und 25 (Gemarkung Asbeck, Flur 10, Flursticke 261, 262, 263, 264, 265, 266 und
267).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Heeker Stral3e®, Ortsteil Asbeck

Nr. 9 befinden sich die in der nachfolgenden Tabelle aufgelisteten Flurstucke.

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Flur Flurstiick(e)

Asbeck 10 261, 262, 263, 264, 265, 266,
267 268 und 269 tlw.

(eigene Zusammenstellung nach dem Katasterstand 04.2024)

Der Grenzverlauf ist in der Planzeichnung grau umrandet gekennzeichnet.

3.2 Bestandssituation
Am noérdlichen Ortseingang entlang der Heeker Stralde (Kreisstrale 32) stehen vier Wohnhau-
ser einseitig einer Ackerflache gegenuber. In nérdlicher (Heeker) Richtung schlieen landwirt-
schaftliche Héfe an und nach Siden fuhrt die Heeker Stral3e in die Siedungslage Asbeck. Die
Hauser sind durch einen Ful3- und Radweg und einen schmalen Grlinstreifen von der Fahr-
bahn getrennt. Auf der anderen Stral3enseite schlief3t der niedrig liegende Acker direkt an die
Heeker Stralle an. Kurz vor der Ortslage im Stden rickt er von der Stralle ab, sodass funf
Baume die Heeker Stralle begleiten kdnnen. Ein Gewasser fliel3t von Osten nach Westen
entlang der Siedlungslage und trennt das Plangebiet und die vier Hauser entlang der Heeker
Stralde von der Siedlungslage. Der Gewasserabschnitt zwischen dem Plangebiet und den

Hausern ist verrohrt und bewachsen.
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Abbildung 3: Plangebiet (siidlicher Teilbereich), Blick von der Siedlungslage

(eiene Aufnhe 0.6.20)

Abbildung 4: Heeker Strafe, Blickrichtung Nord

(eigene Aufnahme 03.06.2020)

Seite 11



Stand: 23.08.2024
SW Erganzung: 20.11.2024
STADTPLANUN Begriindung zum

Bebauungsplan ,,Westlich der Heeker StraBRe“, Ortsteil Asbeck Nr. 9

(Erganzendes Verfahren gem. §§ 214 und 215a BauGB)

Abbildung 5: Asbecker Siedlungslage, von Hofzufahrt, Blickrichtung Siid

(eigene Aufnahme 03.06.2020)

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Aulienbereich gem. § 35 BauGB.

3.3  Stadtebauliche Konzeption

Entlang der Heeker Strale sind 6 zweigeschossige Wohnhauser fir ein bis zwei Familien mit
Sattel-, Walm- oder Zeltdach geplant. Neben Einzelhdusern sind auch Doppelhauser vorge-
sehen, die aber bzgl. Material, Farbe und Traufhéhe aufeinander abzustimmen sind. Die Stell-
platze sind auf den Grundsticken vorzuhalten. Sie missen mit Versickerungspflaster (inkl.
Rasengitter) angelegt werden. Garagen und Carports erhalten bei einer Dachneigung von < 5°
eine Dachbegrinung. Ein Fu®- und Radweg, abgesetzt durch einen Grunstreifen, in dem die
Strallenbdume stehen bleiben kénnen, verbessert das Wegenetz. Lediglich ein Strallenbaum
aulRerhalb des Plangebietes muss fur die Wegeanbindung gefallt werden. Ein weiterer Baum
wurde fur den Kanalbau bereits gefallt. Das verrohrte Gewasser zum Siedlungsbereich erhalt
einen Entwicklungskorridor, um es langfristig offenzulegen. Die Planung verbessert den Bio-
topverbund und begegnet den Auswirkungen des Klimawandels.
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Die stralienbegleitende Wohnbebauung an der Heeker Strale ist ein erster Planungsschritt
zur Arrondierung der noérdlichen Asbecker Ortslage. Fur die langfristige Entwicklung sind ei-
nige Aufteilungsentwirfe erstellt worden. Eine Entscheidung Uber die einzelnen Entwiirfe steht
noch aus. Sie ist nicht Gegenstand dieser Planung. Diese Planung ist soweit mit den Gesamt-
konzeptvarianten abgestimmt, dass sie deren Umsetzung nicht entgegensteht. Zur Erschlie-
Rung der spateren Bauabschnitte soll die heutige Zufahrt zur Hofstelle Frettholt 17 ausgebaut
werden. Die Offenlegung des Zuflusses zum Asbecker Muhlenbach mit begleitetem Fufl3- und
Radweg von der Heeker StralRe bis zum Wirtschaftsweg am Asbecker Muhlenbach erganzt
langfristig das Wegenetz. Die nachsten Bauabschnitte folgen, sobald die sechs Grundstiicke
im Plangebiet belegt sind, um so nachfrageorientiert Flachen auszuweisen. Das folgende Ge-
samtkonzept zeigt Entwicklungsmdglichkeiten auf, die durch diesen Bebauungsplan nicht ge-
sichert werden. Lediglich die ersten Baugrundstiicke entlang der Heeker Stralle erfahren eine
Uberplanung durch diesen Bebauungsplan. Die Gesamtplanung erfolgt auf der Basis des ,Ge-
samtgemeindlichen Strategiepapiers zur angestrebten Siedlungsentwicklung fir die Ge-

meinde Legden®.

Abbildung 6: Gesamtkonzept (Konzeptidee)
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(eigene Darstellung)

Die Erweiterung der Hofzufahrt zur Erschlielung der riickwartigen Planung berticksichtigt be-

reits die Planung. Der Geltungsbereich halt deswegen zur heutigen Fahrbahn einen Abstand
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von 3 m und setzt zusatzlich einen schmalen Stralenstreifen fest, um der zukinftigen Planung
alle Méglichkeiten zu lassen. Die Heeker Stralie begleitet zukinftig, wie auf der gegenuberlie-
genden Stralenseite, ein Ful- und Radweg, der durch Bestandsbaume und Verkehrsgriin von
der Fahrbahn getrennt sein wird. Im Siiden sieht das Konzept ebenfalls einen Ful3- und Rad-
weg entlang eines Grunstreifens vor, der das verrohrte Gewasser begleitet. Die Offenlegung
des Gewassers bereitet die Planung vor bzw. steht ihr nicht entgegen. Zur Ackerflache nach
Westen ist keine Eingrinung der Wohnbaugrundstticke geplant, da dort weitere Baugrundstu-

cke nach Belegung der Grundstlicke im Plangebiet ausgewiesen und gebaut werden.

Im Plangebiet sind 6 zweigeschossige Hauser flur bis zu zwei Familien vorgesehen. Als Dach-
form sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig. Flachdacher entsprechen nicht dem histori-
schen Asbecker Ortsbild, das am Ortseingang zu wahren ist. Die Ackerflache liegt bis zu 0,8 m
unter dem StraRenniveau der Heeker Strale. Die Gebdudehdhen orientieren sich auch zum

Uberflutungsschutz an der heutigen Ausbauhdhe der Heeker StraRe.

Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf

. v ™

(eigene Darstellung)
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34 ErschlieBung
Die Fuhrung von Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Strallenraum erfolgt ortsiblich im un-
terirdischen Ausbau. Die Leitungen sind so insbesondere besser vor Witterungseinflissen und

extremen Wetterereignissen geschitzt.

3.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Ubergeordnete verkehrliche ErschlieBung Gbernimmt die Heeker Stralde (K 32). Die auch

die Grundstuckserschliefung Ubernimmt.

3.4.2 Ruhender Verkehr / Stellplatznachweis

Die durch Ortssatzung notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

3.4.21. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung fur die gegenuberliegende Seite besteht bereits. Das Leitungs-

netz kann unter dem Ful3- und Radweg erfolgen.

Nach den fir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften (Gesetz Uber den Brandschutz,
die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG)) ist die Loschwasserversorgung Auf-
gabe der Gemeinde. Aufgrund des Konzessionsvertrages zwischen Gemeinde und Versorger

ist die Trinkwasserentnahme zu Loschwasserzwecken maoglich.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwasserversorgung muss mindestens eine
Léschwassermenge von 1.600 I/Min., 192 m?®h fur das Baugebiet fur einen Zeitraum von 2
Stunden zur Verfigung gestellt werden. Der tatsachliche Bedarf kann durch bauliche Maf3nah-

men geringer sein (Brandschutzkonzept).

3.4.2.2. Entwéasserung
Das Trennsystem ist bereits umgesetzt, sodass das Plangebiet schadlos entwassert wird. Nie-

derschlags- und Schmutzwasser werden getrennt gefuhrt.
Zur Schmutzwasserentwasserung fihrt das Fachingenieurbiro fur das Plangebiet aus:

,Das Schmutzwasser wird (iber Leitungen an einen Hausanschlussschacht geleitet und ge-
langt von dort in einen Sammelstrang. Auf Hbéhe des Hauses Heeker Stral3e 20 wird der Sam-
melstrang an die bestehende Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Legden in der Hee-

ker Stral3e angeschlossen.
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Das Ingenieurbiro sieht folgende Niederschlagswasserentwasserung fir das Plangebiet

vor:

,Das Niederschlagswasser wird in Leitungen gesammelt und U(ber einen Hausanschluss-
schacht an einen Sammelstrang geleitet. Der Sammelstrang soll als Staukanal ausgebildet
werden, um die notwendige Riickhaltung, bzw. die Anforderungen an die DIN 1986-100, zu

gewébhrleisten.

Der Staukanal wird mit Hilfe einer Drossel an die Gewésserverrohrung des namenlosen Ge-

wéssers angeschlossen.

Gemé&ll dem KOSTRA-DWD Atlas wird fiir die Bemessung der Einleitmenge ein r10.5 von
203,3 I/s*ha angesetzt. Es ergibt sich ein statischer Abfluss von 28,5 I/s. Um eine Verstopfung
der Rohrdrossel zu verhindern, wird ein Rohr DN 100 geplant. Die Leistungsféhigkeit betragt
6 //s.

Die Berechnung gemél3 ATV-A 117 ergibt ein erforderliches Ruickhaltevolumen von 20 m?3. Der
geplante Staukanal DN 500 hat eine Lédnge von ca. 105 m. Daraus ergibt sich ein Riickhalte-

volumen von 20,6 m3*“ (Kettler und Blankenagel. 2021. S. 3).
Der Bestandsplan zeigt das mittlerweile vorhandene Trennsystem.

Fur die spatere Wohnbaulandentwicklung der westlich angrenzenden Grundstlicke ist ein

Ruckhaltebecken geplant.
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Abbildung 8:

Kanalplan Heeker StraBe (Bestandsplan)
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3.4.2.3. Energieversorgung und Telekommunikation
Eine kommunale Warmeplanung liegt nicht vor. Einzel- und Doppelhauser mit Wohnungen
werden Ublicherweise mit Luftwarmepumpen in Kombination mit Solaranlagen inkl. Speicher
mit Warmeenergie und teilweise mit Elektrizitat versorgt. Erdwarmepumpen sind bei Gebau-

den mit hoherem Warmebedarf zielfihrend.

Das Elektrizitatsnetz hat sich zuklnftig nicht nur an den Energiebedarf von Warmepumpen,
sondern auch den Bedarf von Elektrofahrzeugen zu orientieren. Zwar konnen Elektrofahr-
zeuge auch als Stromspeicher fir das Stromnetz dienen, diese Funktion muss aber der Her-
steller vorsehen. Sie muss aulierdem kompatibel mit den Stromnetzen sein. Zusatzliche
Standorte von Transformationsstationen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Sie

mussen aber nicht unbedingt zeichnerisch festgesetzt sein.

Nach § 14 Abs. 2 BauNVO kdénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Bau-
gebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine be-

sonderen Flachen festgesetzt sind.

Die notwendigen Energiesysteme sind in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen be-
darfsgerecht zu erganzen. Die Verlegung von Gasleitungen entscheidet der ortliche Versorger

eigenverantwortlich, nach derzeitigem Kenntnisstand wird eine Gasleitung nicht mehr verlegt.

Die Telekommunikationsnetze sind bedarfsgerecht anzupassen. Sie kdnnen in den Ful3- und

Radweg verlegt werden.

3.4.24. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist nach Ortsrecht geregelt. Die Hauser kénnen in das Intervall zur Mall-
abfuhr fUr die Hauser auf der gegeniberliegenden Seite aufgenommen werden. Wohngebiets-

abfalle kdnnen problemlos recycelt bzw. entsorgt werden.

4 Planungsalternativen / -varianten

Dieser Bebauungsplan stellt einen Mosaikstein zur zukunftigen Arrondierung der Asbecker
Siedlungslage dar. Unter dem Punkt 3.3 auf der Seite 12 sind mehrere Nutzungsalternativen
zu finden. Aufgrund der Lage sind reine Wohngebiete, Mischgebiet, Dorfgebiete und doérfliche

Wohngebiete Baugebietsalternativen.

Die Planung sieht eine Wohnzeile spiegelbildlich, wie auf der gegenlberliegenden Strallen-

seite vor. Es sind Wohnnutzungen vorgesehen. Fur landwirtschaftliche Nutzungen fehlt der
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Raum. Ein Bezug der Wohnnutzungen zur Landwirtschaft fehlt hier. Von der Ausweisung eines
Dorfgebietes oder eines doérflichen Wohngebietes wird hier abgesehen. Fir ein Mischgebiet
ist ein gleichwertiger Gewerbeanteil notwendig, der hier weder vorhanden noch beabsichtigt
ist. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen, weswegen gewerbliche Tatigkeiten in den Rau-
men starkeren Einschrankungen unterliegen als in allgemeinen Wohngebieten. Gewerbliche
Entwicklungen sollen auch in Wohngebieten nicht unterbunden werden, soweit sie mit dem
Wohngebietscharakter vereinbar sind. Die Ausweisung eines reinen Wohngebietes entspricht

nicht der Zweckbestimmung dieser Planung.

Die Standortalternativenpriifung fand auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) statt. Die Gemeinde Legden entwickelt, wenn die Eigentumsverhalt-
nisse es zu lassen, den Innenbereich und verdichtet ihn nach. Es ist wenig zielfGhrend Nach-
verdichtungen zu planen, die von den Eigentimern in absehbarer Zeit nicht umgesetzt werden.
Die Gemeinde Legden verfolgt eine kooperative Planung und sieht von der Anwendung von
Maflinahmen z. B. Baugebote gem. § 176 BauGB zur Umsetzung von innerértlichen Baurech-
ten ab. Die Erfahrungen zeigen, dass die Nachverdichtung insbesondere bei Generationen-

wechsel sukzessiv erfolgt.

In Asbeck stehen in der Siedlungslage fiir eine Bebauung keine Wohnbaugrundstlicke zur
Verfliigung. Alternative Wohnbauentwicklungen, die zur kurzfristigen Umsetzung der Bau-
rechte fuhren, sind nur am Ortsrand aufgrund der Eigentumsverhaltnisse maglich. Die Auswir-
kungen waren im Vergleich zu dieser Planung gleich oder ungunstiger. Bei dieser Planung
kann zumindest auf die vorhandene Strale und mittelweile auch auf die Entwasserung zu-

ruckgegriffen werden.

Ohne die Planung (Nullvariante) bleibt es auf absehbare Zeit bei einer landwirtschaftlichen
Ackerflache.

5 Uberflutungs- und Uberschwemmungsgefihrdung

Es ist zu unterscheiden zwischen Uberflutungen, die durch Starkregenereignisse verursacht

werden und Uberschwemmungen, die von Gewassern ausgehen.

51 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) (Uberflutungen)

Der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz hat das Ziel, lander-

Ubergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Von
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besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Riickgewinnung natirlicher Uberschwem-
mungsflachen, die Risikovorsorge in potenziell Gberflutungsgefahrdeten Bereichen (z. B. hin-
ter Deichen) und der Rickhalt des Wassers in der Flache des gesamten Einzugsgebiets. Die
Ziele sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. Zum besseren Verstandnis der Planwerke

sind zunachst die Begrifflichkeiten zu erlautern.

Starkregen ist der Niederschlag gro3er Regenmengen innerhalb sehr kurzer Zeit. Diese Re-
genmengen Ubersteigen die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwasserungsanlagen (z.B. Ab-
wasserkanale), die fur solche Ereignisse nicht ausgelegt sind. Das Wasser kann beim Abfluss

uber die Gelandeoberflachen erhebliche Schaden anrichten.

Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie (BKG) hat flachendeckend flr ganz NRW zwei
Starkregen-Szenarien berechnen lassen:

e seltenes Starkregenereignis

36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?) bei einer
Jahrlichkeit von 100 Jahren.

e extremes Starkregenereignis

90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht 1 Liter pro m?).
(Anmerkung: Dieses Ereignis wird gerne als 500-jahriges Ereignis bezeichnet. Die Berech-
nung beruht ausschlielich auf die Niederschlagsmenge im Szenario.)

Das seltene Ereignis im Plangebiet zeigt die folgende Abbildung.
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©

Abbildung 9: Seltenes Starkregenereignis (100-jahriges Ereignis)

0.1-0.5m

(© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2024) und Geobasis NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Nach einem seltenen Starkregenereignis (100 Jahre) sind Wasserhéhen von 0,5 m und fiir
einen Teilbereich im Siiden des Plangebietes nordlich Heeker Stralte 11 eine Wasserhohe
von 1,0 m prognostiziert. Auf dem Grundstiick setzt der Bebauungsplan Wege und Grinfla-

chen fest.

Das extreme Starkregenereignis fiir das Plangebiet zeigt die folgende Abbildung.
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Abbildung 10: Extremes Starkregenereignis

0.1-0.5m
0.5-1m
1-2m

(© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2024) und Geobasis NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Bei extremen Starkregen sind grofiere Flachen betroffen und die Heeker Strale ist Gberflutet.
Die Gemeinde Legden trifft Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor Starkregengefahren — siehe
Punkt 6.9 auf der Seite 28.

5.2 Uberschwemmungsgefihrdung durch Gewisser

Von den Uberflutungen durch Starkregen sind Uberschwemmungen, die von Gewassern aus-

gehen, zu unterscheiden.

Unmittelbar grenzt das Gewasser Nr. 130 am Plangebiet an, das weiter westlich zusammen

mit dem Gewasser Nr. 104 in den Asbecker Mihlenbach flieRRt. Das Gewéasser Nr. 104 fliel3t
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ca. 25 m nérdlich am Plangebiet vorbei und quert die Heeker Stralle nordlich des Weges ne-
ben dem Grundstiick Heeker Strafe 30.

Fir die beiden Gewasser sind keine Uberschwemmungsgebiete festgesetzt, vorlaufig gesi-
chert und/oder ermittelt worden. Uberflutete Gebiete aus historischen Quellen sind unbekannt.
Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten ordnen weder das Plangebiet noch sein unmittel-

bares Umfeld einer Wahrscheinlichkeitsklasse zu.

5.3  Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Legden stellt im Plangebiet eine
Flache fur Landwirtschaft dar. Die Heeker Stralle ist als Hauptverkehrsstralle dargestellt. Die
Wohnbauflachendarstellung umfasst die bebauten Wohngrundstiicke auf der gegenlberlie-

genden Stralienseite und in der Asbecker Ortslage.

Die Planung fasst die Heeker Stral3e ein. Sie ist Bestandteil des Gesamtkonzeptes zur Arron-
dierung der nérdlichen Asbecker Siedlungslage. Sie geht konform mit der geordneten stadte-

baulichen und langfristigen Gesamtentwicklung Asbecks.

Abbildung 11: Nach der 45. Anderung des Flichennutzungsplanes

(eiene Darstellung)
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Die Gemeinde Legden hat den einleitenden Beschluss zur 45. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Legden im Gemeinderat am 01.07.2024 gefasst. Nach der 45.
Anderung des Flachennutzungsplanes stellt der Flachennutzungsplan einen Wohnsiedlungs-
bereich dar. Das allgemeine Wohngebiet ist aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2

BauGB aus der 45. Anderung entwickelt.

6 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern die genannten
Ziele und die Zweckbestimmung. Sie ermoglichen gleichzeitig eine nachbarschaftsvertragliche
Integration der Planung in die Umgebung sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
Asbecks.

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Aligemeines Wohngebiet

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Steuerung der Wohnsiedlungsentwicklung. Nach dem Ziel
und Zweck der Planung ist eine zweigeschossige Wohnbebauung vorgesehen.
Aufgrund der angedachten Nutzung wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Durch die Ausweisung des WA-Gebietes gelten die Vorschrif-
ten des § 4 und der §§ 12 bis 14 BauNVO.
Das Plangebiet dient vorwiegend dem Wohnen, um der konkreten Nachfrage nach Wohnun-
gen nachzukommen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen flr Verwaltungen,

e (Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

werden bis auf sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

In Asbeck steht lediglich noch eine historische Tankzapfsaule. Eine Lagegunst fir eine Tank-

stelle besteht im Plangebiet am Siedlungsrand nicht.

Gartenbaubetriebe benétigen ebenfalls Flache, die der Schaffung von Wohnraum entgegen-
steht. Gartenbaubetriebe sind im Aulienbereich zulassig. Sie kénnen aber wie andere Unter-

nehmen in Gewerbegebieten angesiedelt werden.

Anlagen fur Verwaltungen sind an zentraler Stelle im Ort vorzusehen.
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Beherbergungsbetriebe kdnnen zu Stérungen im Wohngebiet flihren. Fir die Betriebe wird

keine Lagegunst gesehen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird Folgendes festgesetzt:

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Der Bebauungsplan setzt einen Versiegelungsgrad von 0,4 fir Hauptnutzungen fest. Nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO kann die festgesetzte GRZ fur

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-

diglich unterbaut wird,

um 50 % der festgesetzten GRZ bis 0,8 Uberschritten werden. Bei einer festgesetzten GRZ
von 0,4 ist dies 0,6.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Geschossflachenzahl liegt bei 0,8. Sie ist flir eine zweigeschossige Bebauung und einer

GRZ von 0,4 ausreichend bemessen.

6.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (Z)
Die StralRenrandbebauung entlang der Heeker Stralle besteht aus anderthalb bis zweige-
schossigen Wohn- und Wirtschaftsgebauden. Fir eine Entsprechung der Bebauung auf der
gegenuberliegenden Strallenseite und Schaffung von méglichst viel Wohnraum je neu in An-
spruch genommener Grundstlicksflache setzt der Bebauungsplan zwingend zwei Vollge-

schosse fest.

6.2.4 Maximale Gebaudehoéhe (GH)
Die Planung sieht Wohnhauser mit Sattel-, Walm- und Zeltdachern vor. Die maximal zulassige
Gebaudehohe von bis zu 9,5 m ist auch fir Steildacher ausreichend bemessen. Die maximale

Gebaudehohe ist flr zwei Vollgeschosse ausreichend bemessen.
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6.2.5 Maximale Traufhdhe
Die maximale Traufthdhe begrenzt der Bebauungsplan auf 7 m. Die zwei Vollgeschosse kon-

nen ohne Dachschragen hergestellt werden, um den Wohnraum optimal auszunutzen.

Bei Ausnutzung der maximalen Traufhéhe bleiben nur noch 2,5 m fir dariber liegende
Raume. Schlielich darf das Haus nicht héher als 9,5 m sein und Schragdacher sind vorge-

schrieben.

6.2.6 Hohenbezugspunkte
Der Acker, auf dem die Hauser gebaut werden, liegt bis zu 0,8 m unter der Fahrbahn der
Heeker Stralde. Der untere Bezugspunkt der Gebaudehdhen orientiert sich an dem Stral3en-
niveau der Heeker Stral3e. Die Heeker Stralde steigt von Siden nach Norden um ca. 0,2 m an,
weswegen im Suden die untere Bezugspunkthéhe auf 71,8 m und im Norden auf 72,0 m be-
zogen jeweils auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt wird. Die Gelandehdhenlage ist nach-
richtlich zur Kontrolle in der Planzeichnung bezogen auf Normalhéhennull (NHN) in Metern (m)

eingetragen.

Der obere Bezugspunkt fir die Berechnung der Gebaudehdhe (GH) ist die obere Dachhaut
oder der Wandabschluss. Fur die Trauthohe (TH) ist die Schnittlinie der traufenstandigen Au-

Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss malfigebend.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen definieren Baugrenzen. Fur einen ausreichenden Ab-
stand zur Heeker Stralle, den StralRenbdaumen und fir den Ful3- und Radweg entlang der
Heeker Stralde halt die stralRenseitige Baugrenze einen Abstand von 7,5 m bzw. 8,5 m ein. Die
Bautiefe betragt 18 und 19 m, sodass die Hauser individuell platziert werden kénnen und un-

terschiedliche Hausgrundschnitte mdglich sind.

6.4 Bauweise
Der Bebauungsplan setzt im allgemeinen Wohngebiet eine offene Bauweise fest. In allgemei-

nen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

6.5 Garagen und Stellplatze
Garagen gem. § 12 BauNVO sind mit ihren Frontseiten 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache abzuriicken. Der Vorbereich kann als Stellplatz genutzt werden und erleichtert die Park-

raumsituation im offentlichen Strallenraum - siehe auch Punkt 6.11 auf der Seite 29. Fir tber-
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dachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO gilt ein Mindestabstand der Anlagenfront-
seite zur offentlichen Strale von 3,0 m. Fur Garagen und Carports sind auflerdem Vermei-

dungsmalinahmen (Dachbegriinung) zu beachten — siehe Punkt 6.9 auf der Seite 28.

6.6 Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen Anlagen fur Einfriedungen, sind
1,0 m von der o&ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Regelung schafft ein breiteres
Lichtraumprofil fur Strallen und Wege. Dazu sind auch erganzende Regelungen fir Einfrie-

dungen getroffen worden — siehe Punkt 6.11 auf der Seite 29.

6.7  StraBenverkehrsflaichen und besondere Verkehrsflachen
Zunachst war die Planung davon ausgegangen, dass ein Abstand von 3 m zur heutigen Fahr-
bahn ausreicht. Unter Berlcksichtigung eines angemessenen Abstandes zur Wegestation
,2Herz Jesu“ aus dem Jahr 1904 setzt der Bebauungsplan erganzend einen Streifen von ca. 1,1

m fest, um die Erschlielung der weiteren Bebauung westlich der Plangebietes vorzubereiten.

Der Weg entlang der Heeker Stralle ist primar als Fuliweg geplant. Er kann aber auch von
Radfahrern mitgenutzt werden. Auf der gegeniberliegenden Stralenseite besteht bereits ein
gemeinsamer Ful- und Radweg, sodass sich der Radverkehr auf die Wege aufteilt, sofern
nicht die Fahrbahn genutzt wird. Zur Anbindung des Weges an die Heeker Stralle kann ein
Baum nicht erhalten werden. Ein weiterer Baum wurde fur den Kanalbau entfernt. Verkehrs-
grun, das u.a. den Wurzelbereich der Strallenbdume schutzt, trennt den Weg von der Fahr-

bahn ab. Das Verkehrsgrun darf fir Grundstickszufahrten genutzt werden.

Die Anhebung des Weges auf das Héhenniveau ist im Rahmen der Umsetzung zu prifen.
Allerdings muss der Erhalt der StraRenbaume und etwaige Auswirkungen auf die Baugrund-

stlicke bedacht werden.

Ein FulRweg, der auch von Radfahrern genutzt werden soll, fihrt entlang des Gewassers, das

im Planabschnitt verrohrt ist.

6.8 Bereiche fiir und ohne Ein- und Ausfahrt
Zum Schutz von drei Strallenbaumen auferhalb des Geltungsbereiches setzt der Bebauungs-
plan Zu- und Abfahrtsverbote und zwei Bereiche mit Ein- und Ausfahrten fur die beiden Grund-
stucke fest. Da die Baugrundsticke aufgrund der Héhenfestsetzungen um ca. 0,4 m angefullt
werden, mussen Ful- und Radwegeplanung, Baumschutz und die Grundstiickszufahrtshéhen

abgestimmt werden.
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6.9 Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz Gewiésserrandstreifen
Fur die Gewasser Nrn. 104 und 130 gibt es keine Aussage in Hochwasserrisiko-/-gefahren-
karten noch ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Die Auswertung von Pegelkurven
von Gewassern zeigt einen Anstieg des durchschnittlichen Wasserstands um 0,5 m bis 1,2 m
bei den haufig wiederkehrenden Hochwasserereignissen, die alle 5 bis 20 Jahre eintreten. Bei
den seltenen Ereignissen (100-jahriges Hochwasser) liegen die neuen Pegelstande 0,2 bis 0,6

m hdher als die alten Pegelstande.

Die Heeker Stralle liegt ca. 0,8 m Uber der Gewasseroberkante des offenen Gewassers
Nr. 130, also der Hohe, ab der das Gewasser Uber sein ,Ufer” tritt. Die Fahrbahn wird bei
starken Regenereignissen Uberflutet werden. Die Wasserhéhe bleibt auch bei extremen

Starkregenereignissen (90 mm/gm/h) unter 0,5 m.

Zum Schutz vor Niederschlagswasser auf der Heeker Stralde setzt der Bebauungsplan eine
Mindestsockelhdhe von 0,3 m fest, die auch zur einheitlichen Ortsbildgestaltung dient. Die
Sockelhohe bezieht sich aber nicht direkt auf die Fahrbahnhohe, sondern auf den unteren
Bezugspunkt fir den jeweiligen Wohngebietsteilbereich. Sie liegt mindestens auf dem Stra-
Renniveau meist aber um ca. 0,1 m Uber der heutigen Fahrbahn. Rechnet man die Fahrbahn-
héhe, untere Bezugspunkthéhe und Mindestsockelhéhe zusammen, liegt die Erdgeschossfuld-
bodenhéhe 1,1 bis 1,2 m tUber der Béschungsoberkante von Gewasser Nr. 130. Das Gewasser
Nr. 104 nérdlich des Plangebietes flieRt unter der Heeker Strale her. Wenn der Durchlass bei
starken Regenereignissen verstopft ist, wird das Wasser Uber die Heeker Stralle flieRen bzw.
diese queren und ins Plangebiet flieRen. Die Mindestsockelhéhe von 0,3 m ist zum Schutz der
Hauser vor Hochwasser wichtig. Unterhalb der festgesetzten Mindestsockelhdhe sind keine
Offnungen vorzusehen. AuRerdem sind Kellerrdume unterhalb dieser Hohe als weile oder
schwarze Wanne auszufihren, um aufl3eren Wasserdruck standzuhalten. Die Bauherren kon-
nen die Sockelhdhe und damit den Schutz selbst bis 0,6 m erhohen. Eine darlber hinaus

gehende Sockelhdhe ist dem Ortsbild abtraglich.

Die Planung gibt mit dem 11 m-Streifen dem Gewasser Nr. 130 zuséatzlichen Entfaltungsraum
fur eine Offenlegung. Bei Uberflutungen kénnen die Wassermassen dort einen Weg finden.
Da die Baugrundstlicke auf das Stralienniveau der Heeker Stral3e gebracht werden, kann bei
einer Uberflutung der Heeker Strae das Wasser in den niedriger liegenden Griinstreifen ab-

flieRen.

Im Gewasserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserrechtlich erforderlich sind, unzulassig. Die Flache steht

einer Renaturierung bzw. einer Gewasserdéffnung zur Verfugung. Entwasserungskanale sind
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in der Flache zulassig, um einen Anschluss an das Gewasser und / oder Gewasserquerungen

zu ermoglichen.

6.10 VermeidungsmaBnahmen
Dachbegriinung mindert den Abflussbeiwert von Dachern und verbessert das Stadtklima. Al-
lerdings muss bei der Planung auch das Ortsbild beriicksichtigt werden. In Asbeck sind Dach-
begrinungen selten. Die Dachlandschaft pragen Satteldacher. Am Ortseingang wird fur die
Erhaltung des Asbecker Ortsbildes auf eine Dachbegriinung von Hausdachern verzichtet. Der
Bebauungsplan schreibt hingegen eine Dachbegriinung von Garagen und Carports vor. Sie
pragen nicht so stark das Ortsbild. Da Dachbegriinung auf steileren Dachern ebenfalls mehr
wahrgenommen wird, greift die Vorschrift nur bei der Dachneigung von < 5°. Solaranlagen
durfen Uber einer Dachbegrinung nur aufgestandert aufgebaut werden, um den Pflanzen

Raum und Licht zu lassen.

Zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft setzt der Bebauungsplan fur Leuchtkor-
per aulRerhalb von Gebauden z. B. Stralken- und Terrassenbeleuchtung insektenfreundliche

Beleuchtung fest. Energiesparende LEDs erflllen bereits haufig die Anforderungen.

6.11 Gestalterische Festsetzungen
Ein Sockelhéhenbereich von 0,3 m bis 0,6 m ist ebenfalls fiir einen harmonischen Ortseingang
wesentlich. Die Gebaude sollen mit ihren Untergeschossen nicht zu sehr voneinander abwei-
chen. AuRerdem dient die Festsetzung dem Hochwasserschutz — siehe Punkt 6.9 auf der Seite
28.

Der Bebauungsplan sichert eine einheitliche Baukorpergestaltung bei Doppelhdusern, um ein
harmonisches Straenbild zu kreieren. Traufhdhen sind aufeinander abzustimmen und gleiche

Materialien und Farben zu verwenden.

Zur Freihaltung der Vorgartenzone und Fassung des Strallenraumes durch Hauser und nicht
durch Garagen und Carports sind diese in den Vorgartenzonen unzulassig. Fur Eckgrundstu-
cke besteht eine Sonderregelung, da die Bewohner die Stellplatze komplett auf ihrem Grund-

stiick nachweisen dirfen.

Die Anzahl der Stellplatze regelt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Legden. Die notwendigen
Stellplatze sind auf den Grundsticken vorzusehen. Eine Abldésung von Stellplatzen und Stell-
platzdruck auf andere Wohngebiete wird dadurch entgegengetreten. Die Stellplatze sind ein-

heitlich mit wasserdurchlassigem Pflaster auszustatten.
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Eine Sonderregelung besteht auch flur Einfriedungen auf Eckgrundstlicken in den Vorgarten-
bereichen. In den Vorgarten sind ausschlief3lich Hecken, Mauern und Holzzaune bis 0,8 m
Hohe zulassig. Abweichend zu Satz 1 sind bei Eckgrundstlicken ausschliefdlich Hecken, Mau-
ern und Holzzaune bis 2,0 m Hbhe in der seitlichen Vorgartenzone (s. H Nr. 6) zulassig. Flr
Hecken sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Unterer Bezugspunkt bei
der Ermittlung der Hohe ist die Gelandeoberflache nach § 2 Abs. 4 BauO NRW.

Die Vorgarten, zu denen auch Zuwege und Zufahrten gehoren, sollen dem landlichen grinen
Dorfcharakter entsprechen und sollen mindestens zu 60 % begrint sein. Der Bebauungsplan
begrenzt den Versiegelungsgrad auf 40 % in den Vorgartenbereichen. Zur Vorgartengestal-
tung wird auf das Blatt ,Bluhende Vielfalt im Vorgarten - Alternativen zu Schotter und Kies*
Hrsg. Natur- und Umweltschutz-Akademie NRW, Siemensstralle 5, 45659 Recklinghausen,

Internet: www.nua.nrw.de hingewiesen.

Die Zufahrten im Zufahrtsbereich sind zu pflastern. Versickerungsfahiges Pflaster inkl. Rasen-
gittersteine wird fir Zufahrten und Zuwegungen empfohlen. Alle anderen Befestigungen inkl.

Kies- und Schotterflachen sind ausgeschlossen.

Einfriedungen, wie Mauern, bleiben beim Versiegelungsgrad im Vorgarten unbericksichtigt.

7 Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zusammengestellt und bewertet. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft bewertet die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Artenschutzrechtliche

Belange sind in der artenschutzrechtlichen Prufung, Stufe | erfasst.

71 Umweltbericht
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung. Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird im

Einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der genannten Ver-
meidungs- und Minderungsmallnahmen nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu rechnen ist (vgl. WWK. 2024. S. 34).
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7.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und Ausgleich
Die Abhandlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Umweltbericht integriert, der Teil
der Begriindung ist. Die Bilanzierung ergibt ein 6kologisches Defizit in Natur und Landschaft
von 5.827 Okopunktwerteinheiten (vgl. WWK. 2024. S. 31).

Die Ablosung des okologischen Defizites erfolgt tiber das Okokonto Nr. 52 NSG Broke Ost,
Gemarkung Widllen, Flur 39, Flurstliick 13 tlw., der Furstlich Salm-Salm’schen Verwaltung —

Rentamt.

7.3  Artenschutz
Das BNatSchG schreibt vor, dass bei allen bauleitplanungs- und baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren die Artenschutzbelange im Rahmen einer Artenschutzprufung untersucht und
berlcksichtigt werden.
Die Artenschutzprifung ergab, dass die Strallenbdume Heeker Stralle und die Gehdlze ent-
lang des verrohrten Gewassers mdglicherweise Fledermausen als Leitlinie dienen. Sie sollten
nach Empfehlung des Gutachtes erhalten bleiben. Lediglich ein StralRenbaum auf3erhalb des
Geltungsbereiches muss flir den Anschluss des Ful3- und Radweges gefallt werden. Ein wei-
terer Baum wurde flir den Kanalausbau gefallt. Ansonsten kénnen alle Baume und Gehodlze

im Plangebiet und der Umgebung erhalten bleiben.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag empfiehlt eine insektenfreundliche Beleuchtung, die der
Bebauungsplan beriucksichtigt, indem er sie als Vermeidungsmalinahme festsetzt. Im Ergeb-
nis sind keine Auswirkungen auf planungsrelevante Arten durch Umsetzung der Festsetzun-

gen zu erwarten (vgl. Pfeifer. 2021. S. 7).

8 Sonstige Auswirkungen der Planung
Im Zuge von Bauleitverfahren sind grundsatzlich weitere Auswirkungen der Planung auf die

Umgebung und mégliche Einwirkungen von auf3en zu klaren.

8.1 Immissionsschutz
Gerlche sind aufgrund der Siedlungsrandlage die einzigen Immissionen, die einer genaueren
fachgutachterlichen Prognose bedirfen. Das Geruchsgutachten zeigt, dass im festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 9 % (0,09) im Sidosten und
12 % (0,12) im Nordwesten zu rechnen ist. Die einschlagige Vorschrift TA- Luft 2021 sieht
einen Immissionswert von 10 % (0,10) fir Wohngebiete vor (vgl. Richters & Hiils. 2024. S. 37).
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Nach den Erlauterungen zum Anhang 7 der TA-Luft ist ein Immissionswert im Ubergangsbe-
reich von Wohngebieten zum Aufienbereich vertretbar. Dieser Bebauungsplan befindet sich
im Ubergangsbereich der Ortslage Asbeck zum AuBenbereich. Die prognostizierten Werte von
bis zu 12 % (0,12) der Jahresstundenhaufigkeit sind als fiir die Siedlungsrandlage im Uber-

gang zum landwirtschaftlich gepragten Auf3enbereich als zumutbar anzusehen (ibid.).

Die Geruchsimmissionsprognose berucksichtigt keine potenziellen Tierhaltungsanlagenerwei-
terungsabsichten, sondern den Bestand und beantragte Tierhaltungsanlagenpléne. Der Uber-
gang der Siedlungslage zum landwirtschaftlich gepragten Kulturraum sind hohere Ge-
ruchsimmissionen am Siedlungsrand als im Ortskern tblich. Der Ubergangsbereich ist nicht
als klare Linie / Grenze anzusehen, sondern ein Randbereich, in dem Geruchsimmissionen
von landwirtschaftlichen Betrieben verstarkt auftreten. Aus der Immissionsberechnung wird
ersichtlich, dass am Bestandshaus auf der gegeniberliegenden Seite der Heeker Straflte 30
Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 12 % (0,12) auftreten. Das Haus ist als Immissionsort
unabhangig von diesem Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen. Am Nérdlich des Plangebie-
tes stehenden Wohnhauses Heeker Stralle 27 sind 17 % (0,17) Jahresgeruchsstundenhau-
figkeiten prognostiziert, wobei der Immissionswert der TA-Luft bei 20 % (0,20) liegt. Tierhal-
tungsbetriebe in der Umgebung werden durch das Wohnhaus Heeker Stralte 27 eher einge-

schrankt als durch diese Planung (ibid.).

Verkehrsschalleinwirkungen von der Kreisstralte wirken auf die Hauser entlang der Heeker
StralRe ein. Die neuen Wohnhauser stehen mit rund 10 m von der Fahrbahn in etwa genauso
weit entfernt wie die Bestandsbebauung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
spricht nicht der Fahrbahngrenze, sondern dem Straflengrundsttick, weil Grinstreifen noch
zum Straflengrundstick gehdren. Die Baugrenze halt zum Grundstick bzw. Geltungsbe-
reichsgrenze einen Abstand von 7,5 m bzw. 8,5 m ein. Auf die neuen Hauser, die nach den
neusten Gebaudedammstandards gebaut werden missen und aufgrund der KFW-Férderung
wahrscheinlich noch eine starkere Dammung erfahren, die auch vor Schalleinwirkungen
schutzt, wirken somit vergleichbare Schallpegel wie auf der gegenuberliegenden Seite ein.
Aufenthaltsbereiche inkl. Aulienwohnbereiche sollten auf der straRenabgewandten Seite er-
richtet werden. Die Innenraumgestaltung sollte die Lage der Schallquelle berlcksichtigen. Die
Firstrichtung entlang der Heeker Stralle fiihrt zu einer traufenstandigen Hausausrichtung,
wodurch weniger maf3gebliche Immissionspunkte (z. B. Fenster vor Aufenthaltsrdumen) und
Angriffsflachen (z. B. Giebelwand) am Haus sind. Mit VerkehrsmaRnahmen zum Schutz der

neuen Wohnhauser ist aufgrund der vorgenannten Griinde nicht zu rechnen.
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Einwirkungen durch Strahlung (Licht) ist durch Straenlaternen und Autoscheinwerfer zu prog-
nostizieren. Allerdings treten Lichteinwirkungen nur temporar im Kurvenbereich auf. Die Hau-

ser stehen abgerlckt von der Stralte, wodurch die Einwirkungen sinken.

9 Altlasten / Kampfmittelgefahrdung
Die landwirtschaftlich genutzte Flache mit den strallenbegleitenden Baumen lassen keine

Ruckschlusse auf Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Bodenverunreinigungen zu.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergab, dass ein Stellungsbe-
reich sich innerhalb des Plangebiets befindet. Da er unbebaut ist, ist er vor Beginn der Bauar-
beiten zu sondieren. Das Ordnungsamt der Gemeinde Legden leitet die Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Blrger konnen sich bei der Gemeinde uber den aktuellen

Stand informieren.

Es kann grundsatzlich keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei
der Durchflihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitions-
funden, bei Erdaushub mit auRergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstan-
den sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die Ordnungsbehoérde der Gemeinde oder die Polizei zu verstandigen. Aktuelle

Informationen kdnnen bei der Ordnungsbehdrde der Gemeinde nachgefragt werden.

10 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler und/oder Baudenkmalzonen.

Nordlich des Plangebietes an der Zufahrt Frettholt 17 von der Heeker Stralle steht der Bild-
stock Herz-Jesu-Figur. Im neugotischen Sandsteingehause steht eine freiplastische Herz-
Jesu-Figur unter Baumen. Sie wurde im Jahre 1904 von der Familie Scharpensell errichtet.
Sie wird unter der Denkmalnummer 7 seit der Eintragung am 07.10.1986 gefuhrt. Der Bebau-
ungsplan belasst die Hofzufahrt, zu dessen Fahrbahn er 3 m Abstand einhalt. Allerdings setzt
er bereits einen Randstreifen fur die StralRenverbreitung der Hofzufahrt fest, die allerdings das

Denkmal bereits berlcksichtigt.
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Abbildung 12: Bildstock Herz Jesu / Denkmal

Do fe

(eigene Aufnahme 03.06.2020)

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern bleiben aufgrund der um-
liegenden Bebauung sowie der fehlenden Baudenkmaler im ndheren Umfeld von der Planung

unberuhrt.
Archdologische Fundstatten sind unbekannt.
11 Umsetzung der Planung

Die Baurechte setzen die privaten Bauherren um. Die Rechte auf den 6ffentlichen Flachen
werden von der Gemeinde bzw. dem StralRenbaulasttrager genutzt.

12 Flachengliederung
Die Aufteilung der Nutzungen im Plangebiet ist aus der Tabelle 2 zu entnehmen.
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Tabelle 2: Nutzungsaufteilung im Plangebiet

Nutzungen Flache Teilflache | Teilflachen-
(ca.) Anteil (ca.) anteil

Allgemeines Wohngebiet 2.761m?| 74,4%

davon Vorgarten 435m? 11,7%

StralRenverkehrsflache 35m2| 0,9%

Fufl- und Radweg 415m?| 11,2%

Verkehrsgrinflache 215m2?| 5,8%

Gewasserrandstreifen 287Tm3| 7.7%

Plangebiet 3.713m?| 100,0%

(eigene Zusammenstellung)
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